Honorarabrechnung

Die Kosten flr die Gutachtenerstellung ergeben sich aus dem Honorar und
anfallenden Nebenkosten nach Aufwand sowie zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Das Honorar wird entsprechend der nachfolgenden Honorartabelle der BVS-
Honorarrichtlinie Immobilienbewertung 2024 ermittelt.

1 Anwendungsbereich

Diese Honorarrichtlinie gilt fir die Erstattung
von Gutachten Uber den Verkehrswert von
Grundstiicken im Sinne der Sachverstandigen-
ordnung und findet bei Regelbewertungen
Anwendung. Bei Sammelbewertungen oder
Bewertungen von Rechten/Beginstigungen
bzw. Lasten/Beschrankungen ist diese Honorar-
richtlinie nur eingeschrénkt heranzuziehen.
Weiter gibt diese Richtlinie erstmals Hinweise

zur Honorargestaltung bei Gutachten zur Miet-
héhe.

2 Anwendung der Honorartabelle
MaBgeblich fir die Honorare in der Grund-
stlcksbewertung ist ein marktangepasster vor-
laufiger Verfahrenswert nach §6 Abs.3, 2.
ImmoWertV. Die Honorarempfehlung ergibt sich
aus der Tabelle in Abschnitt 9.

Abbildung 1

Beim Vorhandensein von Besonderheiten oder
aufwandserhShenden Eigenschaften ist das
Honorar gemal Abs. 1 und Abs. 9 gemall der
nachstehenden Honorartabelle gesondert zu
berechnen.

3 Bemerkungen zu Rechten/Belastungen/
Sonstiges

Beim Zusammenfallen mehrerer Rechte sind
die einzelnen Zuschlage zu addieren, falls keine
Gemeinsamkeiten bei den Rechten bestehen.
Gemeinsamkeiten sind z. B. ein kombiniertes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der gleichen
Teilflache eines Grundstlicks, hier ist der Zu-
schlag nur einmal zu bericksichtigen. Bei Fallen
gleicher Vioraussetzungen (z. B. Wohnungsrecht
und NieBbrauch fur die gleiche Person) wird ein
Recht voll und jedes weitere Recht mit dem hal-
ben Komekturfaktor beriicksichtigt.

Stichtage

bis 10 Jahre

+ 20 % bis + 30 %
akb dem 11. Jahr
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mehrare Stichtage je
Wertermittlungs- baw.
Qualitatsstichtag

wesentlich zurlickliegende + 30 % bis +50 %

Stichtage

Rechte/Belastungen/sonstige Rechte am Grundstuck
Erbbaurecht + 20% bis + 50%
Wegerecht + 10 % bis + 50 %

Leitungsrecht + 20 % bis + 40%

Wohnungsrecht + 20 % bis + 40%
MieRbrauch + 20 % bis + 40 %
Uberbau + 20 % bis + 50 %

+ 30% bis + 70%

Pflageverpflichtung
oder Stundensatz

Baulasten/Denkmalschutz/Gemein

jeweils
bedart/Wohnungsfarderung

+ 20% bis + 50 %
jeweils
+ 10 % bis + 50 %

weitere aufwandserhéhende
Eigenschaften (siehe Abschnitt 4)

beim Zusammentallen von Qualitats- und Wertermittlungs
stichtag: nur einmal den Faktor pro Stichtag.

Die Grundlage der Zuschlage ist das unter den Absatzen 1
und 9 ermittelte Honorar fir den jingsten Wertermittlungs
oder Qualitatsstichtag.

Diese Spanne gilt in Abhangigkeit der Dauer des Zuriick
liegens und/oder der Schwierigkeiten der Datenbeschaffung.
Beim Zusammenfallen von Qualitits- und Wertermittlungs
stichtag ist der Zuschlag nur einmal je Datum anzusetzen.

Die angegebenen Spannen sind Empfehlungen und gelten
jeweils tir die Wertermittlung des Wertes eines dieser Rachte

oder
des Wertes eines mit diesen Rechten belasteten Grundsticks

und sind je nach Ausgangswert, Aufwand, Schwierigkeit und
Anzahl zu bestimmen.



4 Bemerkung zu ,weitere aufwands-
erhdhende Eigenschaften”

Dazu zihlen beispielsweise

1. mehrere, unterschiedliche Teilbaukdrper

2. unterschiedliche, werttragende bauliche
Anlagen auf einem Grundstiick

3. die Beschaffung erforderlicher Unterlagen

4. ortliche Aufnahme der Gebdude, Aufmal,
Erstellung oder Erganzung von Planen und
Skizzen

5. die Erstellung einer Berechnung zur Wohn-
flache/Nutzflache

6. besondere Schwierigkeiten oder widrige Um-
stande bei der Durchfihrung eines Orts-
termins

Bei mehreren Ansprechpartnerm/Auftraggebem

wird ein Zuschlag in Héhe von 200 EUR zzgl.

Umnsatzsteuer empfohlen.

Bei besonders dringlichen Bewertungen wird

ein Zuschlag auf das Basishonorar in Hohe von

10 % bis 25 % empfohlen.

5 Aktualisierung eines eigenen, vor

héchstens 3 Jahren erstellten Gutachtens
Das sich fir eine Neubewertung ergebende
Honaorar ist mit einem Faktor zwischen 0,4 und
0,% zu multiplizieren. Die HShe des Faktors ist
abhangig vom Aufwand, der mit der Aktualisie-
rung verbunden ist.

& Honorierung von Rechten
und Beschrankungen

Die Honerierung der ausschlieBlichen Bearbei-
tung von Rechten, Lasten und Beschrinkungen
erfolgt zweckmialigerweise auf Basis eines Stun-
densatzes. Hilfsweise kann dafur auf das nach
Abschnitt 9 bestimmte Basishonorar ein Faktor
von 0,4 bis 0,6 zur Anwendung kommen.

7 Stundensatze

Ubliche Stundensatze fiir Sachverstandigenleis-
tungen reichen von 150 EUR/Std. bis 250 EUR/
5td., in Ausnahmefillen bis 350 EUR/Std ., jeweils
zzgl. Umsatzsteuer. Diese gelten auch fir sach-
verstdndige Leistungen bei der Bestimmung
von Wohn- und Gewerbemieten.

8 Mebenkosten

Mebenkosten, auch fir die Beschaffung erfor-
derlicher Unterlagen, soweit diese nicht vom
Auftraggeber zur Verfligung gestellt werden,
sind frei vereinbar. Bei Fahrten mit einem Fahr-
zeugq ist zusatzlich eine Pauschale von 0,80 EUR
pro gefahrenen Kilometer zzgl. Umsatzsteuer zu
berlicksichtigen. Die Berechnung von Fahrzeiten
ist moglich.

2 Honorartabelle
({bebaute) Grundstiicke, Wohnungseigentume,
Rechte an Grundstucken/Basishonorar

Abbildung 2

(bebaute) Grundsticke, Wohnungseigentum
Rechte an Grundstiicken/Basishonorar
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10 Honorare fur Miethohegutachten

Als Entgelt fir dbliche und standardisierte Miet-
héhegutachten fir Wohn- und Gewerberaum
wird ein Honorar nach Zeitaufwand, mindestens

jedoch 3.000 EUR zzgl. Mw5t. empfohlen.



